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Urbanisticko-architektonicka studie okoli ulic Krokova
- Stara Kysibelska v Karlovych Varech vychazi ze zadani
Kancelare architektury mésta Karlovy Vary a reaguje na
stavdlouhodobé zanedbavaného Uzemi, které vyzaduje
novy impuls pro sv{j rozvoj. Tento dokument navazuje
na analyzu a vizualizuje naSi vizi pro celkovou proménu
byvalé zahradni kolonie v moderni a funkéni ¢asti mésta.

Zahrnuté Uuzemi ma strategicky vyznam pro dalSi rozvoj
meésta a je vnimano jako potencialni oblast pro inovativni
urbanistické a architektonické feseni.
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev projektu: Ovéfovaci urbanisticka studie Krokova

Misto: Ulice Krokova, Stara Kysibelska a Lidicka. Drahovice, Karlovy Vary
Katastralni uzemi: Drahovice [663701]

Predmét projektu: Provéfeni investicniho zaméru vystavby dostupného druzstevniho bydleni
Zadavatel: Kancelar architektury mésta Karlovy Vary

Zhotovitel: AG9 - architekti, s.r.0.

Spolupracujici osoby:  viz zpracovatelsky tym v tivodu dokumentu

Vstupni podklady: Zadani pro provérovaci urbanistickou studii KROKOVA. Vydano KAM KV, 11/2022
Analyza pro urbanistickou studii KROKOVA. Vydano A69 - architekti, s.r.0., 01/2024
Uzemni plan Karlovy Vary, ktery nabyl Géinnosti dne 23.2.2022
Prizkumy a fotodokumentace tzemi dne 2.3.2023
Platné uzemni rozhodnuti vydané pro okruzni kfizovatku Stara Kysibelska - Krokova
Strategie a Manual vefejnych prostranstvi mésta Karlovy Vary
Manual ulic KAM KV (rozpracovany dokument)
Generel cyklodopravy (rozpracovany dokument)
Katastralni mapa
Ortofoto mapa

CiL STUDIE

Ugelem predkladané studie je provéfit vhodnost investiéniho zaméri vystavby dostupného druzstevniho bydleni v lo-
kalité Krokovy ulice a navrhnout optimalni urbanistickou a dopravni strukturu pro tento zamér pfi zohlednéni SirSich
vztahi a existujicich limitd v tzemi.

Studie vychazi a navazuje na analyzu vydanou ateliérem A69 - architekti, s.r.o. v 01/2024

Cilem studie je pro dané Gzemi navazujici na stavajici zastavénou ¢ast navrhnout celkovou urbanistickou koncepci a
regulaéni podminky pro zastavbu i technickou a dopravni infrastrukturu s diirazem zejména na stanoveni:

Prostorového navrhu vE. feSeni vystavby a vefejnych prostranstvi

Viyhodnoceni a navrh funkéniho vyuziti ploch

Vlymezeni hranice zastavitelnych ploch

Reseni dopravni obsluhy, dopravni vazby MHD a IAD

Reseni pésich vazeb

Navrh feSeni modrozelené infrastruktury

Navrh podminénosti a etapizace

UDAJE 0 UZEMi

Resené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji mésta Karlovy Vary, ve ¢tvrti Drahovice a ve stejnojmenném katastralnim
uzemi. Rozloha uzemi ¢ini cca 6 ha. Jde pomezi modernistického sidlisté, zahradkarské osady, volné krajiny a komplexd
s riiznorodym ob¢anskym vybavenim.

Vlastni feSené Gzemi je vymezeno ze severu ulici Stard Kysibelska a za ni stavajici zastavbou tvofici pfevazné sklady a
vyrobni objekty. Na zapadni strané uzemi sousedi s plochou verejné zelené a na ni navazujici obytnou zastavbou. Na
jihu je feSené uzemi vymezeno ulici Lidicka a za ni garazemi a zahradkarskou osadou. Vychodni hranici Gizemi tvofi ulice
Krokova, za ni pak travnata plocha a les. Predkladana studie pracuje s vazbami na okoli a uvazuje v dlouhodobém hori-
zontu, proto ¢astecné prekracuje zadanim vymezené Gzemi na vSech stranach. Hranice feSeného tzemi je znazornéna v
grafickych pfilohach a ve vykresech.

Resené tzemi z hlediska $ir$ich vztahi charakterizuje predevsim poloha na vychodni periferii mésta. Z hlediska morfo-
logie se feSené Gzemi nachazi se ve svazitém terénu na mezi Slavkovskym lesem a fekou Ohfi. VySkovy rozdil mezi jizni
hranici (na koté 435 m n. m.) a severni hranici izemi (na koté 405 m n. m.) je cca 30 m.

Resené izemi na severu sousedi s kliovou dopravni komunikaci R6 vedouci do Prahy. V budoucnu se potita s pro-
dlouzenim dalnice D6, jejiz stavba ovlivni dopravni napojeni v tésné blizkosti feSeného zemi. Hlavni komunikaci je
pro feSené tzemi ulice Krokova, ktera ma v budoucnu promeénit svilj dopravni charakter s dominujici automobilovou
dopravou na vice méstsky a pfivétivy pro obyvatele.

Z hlediska majetkovych vztahil prevazuji v feSeném Gzemi pozemky ve vlastnictvi mésta Karlovy Vary. V soukromém
vlastnictvi jsou pozemky a stavby v severni ¢asti Gzemi — tyto plochy jsou do studie zaclenény nad ramec pivodniho
vymezeni feSeného uzemi.

VYHODNOCENI SOULADU S UPD

V Gzemnim planu Karlovy Vary, ktery nabyl u¢innosti 23.2.2022, je feSené uzemi ¢lenéno do ¢tyf ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti: Z04-BH-dr, Z01-BI-dr, Z02-Bl-dr a P09-ZV-dr. Uzemni plén specifikuje jednotlivé plochy takto:

Z04-BH-dr Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

Plocha je prevzata z platného UP KV. DileZita rozvojové plocha uvniti ZU navazuje na stabilizované plochy bydleni BH
ve vychodni ¢asti mésta. Plocha je soucéasti urbanistické koncepce a je dlouhodobé planovana méstem k budoucimu
vyuziti pro bydleni. Plocha je soucasti celého komplexu rozvojovych ploch ve vychodni Casti Drahovic, na které je pofi-
zena podrobna Uzemni studie. Vyhovujici napojeni na vefejnou infrastrukturu podminéno ovéfenim dostatené kapacity
stavajici vodovodni sité rozdélené do dvou tlakovych pasem fadi DN 150 v Krokové ulici a ulici Lidicka za redukéni
Sachtou a déle zkapacitn&nim stoky vedené v ulici Stara Kysibelskd, zrusenim CSOV v ulici Krokova a jejim piepojenim
na gravitacni stoku.

Maximalni poCet NP 5+p (6), maximalni % zastavéni: 50, minimalni % ozelenéni: 35

Z01-Bl-dr Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI)
Z02-Bl-dr Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI)



Plocha je prevzata z platného UP KV. Dileita rozvojovéa plocha uvniti ZU navazuje na stabilizované plochy bydleni BH
ve vychodni ¢asti mésta. Plocha je soucasti urbanistické koncepce a je dlouhodobé planovana méstem k budoucimu
vyuziti pro bydleni. Plocha je soucasti celého komplexu rozvojovych ploch ve vychodni Casti Drahovic, na které je pofi-
zena podrobna Uzemni studie. Vyhovujici napojeni na vefejnou infrastrukturu podminéno ovéfenim dostatené kapacity
stavajici vodovodni sité rozdélené do dvou tlakovych pasem fadi DN 150 v Krokové ulici a ulici Lidicka za redukéni
Sachtou a déle zkapacitnénim stoky vedené v ulici Stara Kysibelskd, zrusenim CSOV v ulici Krokova a jejim piepojenim
na gravitacni stoku.

Maximalni pocet NP 2+p, maximalni % zastavéni: 40, minimalni % ozelenéni: 40

P09-ZV-dr Plocha zelené - na vefejnych prostranstvich (ZV)

Plocha vznikla oddélenim od pidvodni plochy K02-ZV-dr protoZe se jiz nachézi v ZU a nejedné se o plochu zmény v
krajiné. Plocha je vyznamnou soucasti koncepce prostupnosti urbanizovanych tzemi smérem do okolni krajiny, v
tomto pfipadé propojuje vyznamné obytné plochy vychodni ¢asti Drahovic s komplexem lazefiskych lesii a dale
umozriuje propojeni s plo§né rozsahlym uzemim zahradek. Vyméra plochy ¢ini 0,63 ha.

V navrhu se pocita se zménou vyuziti uzemi v plochach Z01-Bl-dr a Z02-BI-dr z bydleni v rodinnych domech (BI) na
bydleni v bytovych domech (BH). Diivodem je dosazeni méstského charakteru tzemi, dostatecné intezity zastavby i
hustoty obyvatel. Diky tomu miiZe vzniknout hodnotné lokélni centrum, Zivotaschopny komer¢ni parter a cenové do-
stupné bydleni.

Predkladana studie koncep€né zasahuje nad ramec pdvodniho vymezeni feSeného tizemi. Na severu izemi jde o plochu
bydleni v bytovych domech (BH), na jihu o plochu dopravni infrastruktury silniéni (DS), na vychodé o plochu ob&an-
ského vybaveni Z06-0V-dr.

ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

Historicky bylo zkoumané tzemi pIné vyuZivano jako zahradkarska kolonie. Jizni ¢ast kolonie je v sou¢asnosti nadale
vyuzivana jako zahradkarska kolonie. Severni ¢ast byla po roce 2010 zbavena pivodni zahradkarské zastavby. Od té
doby ¢ast drevin plivodnich vyrostla, zbytek plochy pokryvaji ruderalni porosty a nalety dfevin stafi 5-15 let. Obalova
linie podél Krokovy ulice je tvofena kvalitnimi vzrostlym dfevinami kosterniho charakteru - duby, jasany, olSe. Oteviena
vodote¢ podél komunikace Krokova je dostatené pritoénd, aby mohla fungovat jako vyznamny krajinotvorny prvek -
biota luzniho charakteru ve vazbé na planovanou vegetacni vybavenost lokality.

Regené tzemi sousedi s pasem plochy verejné zelené - louka slouzici ptevazné pro prochézky. Dle pozadavku Gzemniho
planu na prostupnost urbanizovanych tzemi smérem do okolni krajiny ma byt tento pas co nejplynuleji napojen na zelen
a otevienou krajinu za ulici Krokova.

Z hlediska dopravy je tzemi velmi dobfe dostupné, coz plati pro individualni automobilovou dopravu i autobusové linky
MHD. V Gzemi zatim chybi vhodné a dostate¢né kapacitni napojovaci body na Starou Kysibelskou, Krokovu i Lidickou.
Regené Gzemi v soudasném stavu neumoziiuje témé¥ zadnou pési prostupnost, a to jak skrz (neprostupna vegetace a
ploty zahradek), tak po svém obvodu (chybéjici chodnik a pfechody v Krokové ulici).

URBANISTICKE RESENi

Predkladany ndvrh vychazi z analyzy, ktera byla dokonéena v lednu roku 2024 ateliérem A69 - architekti. Uzemi bylo
zkoumano z hlediska architektonického, urbanistického, krajinného, z hlediska morfologického, geologického a neméné
z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Koncept reaguje na specifickou polohu ve mésté, potencial pozemki
vlastnénych méstem a zahradkarskou historii mista.

Uzemi roz¢lenéno do blokd, z nich se dale kazdy rozpada do souboru viladomd, piipadné i bytovych domd. Diky tomuto
principu dochazi k zakladni hierarchizaci vefejného a soukromeého prostoru i zeleng. DalSim prvkem této hierarchie jsou
polosoukromé dvorky slouzici k setkavani obyvatel pfisluSného bloku. Dvorky jsou propojené s ulicni siti a loukou. V
jednotlivych blocich se pocita se spolenym podzemnim parkovanim. Nékteré bloky budou mit vymezena parkovaci
stani v ulicich. DalSi potencialni plochou je byvala skladka odpadu za ulici Krokova. Tato plocha je v dostate¢né blizkosti
od obytnych dom{ a umoznila by zlevnit vystavbu konkrétnich bloka.

Uvnitf Gzemi je navrzena vySka 4 az 5NP. Paté podlazi je ustupujici nebo zabira jen polovinu podlazi. Navrh zahrnuje
sties$ni terasy a zelené stfechy. Podél vnéjSich komunikaci je zastavba az 7NP, ¢imz navrh reaguje na vySkovou hladinu
(ulice Lidicka) nebo na poZadavek intenzivnéj$iho vyuZiti uzemi (ulice Stara Kysibelska)

Cestni sit navazuje na stavajici dopravni uzly a osy stavajicich komunikaci. V misté stavajici prisecné kfizovatky Kro-
kova - Stara Kysibelska pocita s navrhem okruzni kfizovatky, jejiz vyhodou je plynulost provozu a bezpeénost, naopak
nevyhodou oproti klasické prlise¢né kfizovatce jsou vétSi prostorové pozadavky. Krokova ulice respektuje Karty ulic
vydavané KAM KV a pocita s cyklopruhy na obou strandch a jednostrannym chodnikem na vnitfni strané oblouku.
Vzhledem ke zminénému oblouku a rozhledovym thldm nelze oddélit pési a jizdni pruh souvislym stromoradim. | tak
bude Krokova po realizaci navrhu pfivétiva pro pési i cyklisty. Autobusové zastavky jsou nové pfiblizeny navrZzenym
blokiim, diky ¢emuz se zpFijemni pobyt na zastavce a zaroven se aktivuje komeréni parter pfiléhajicich bytovych domfi.
Funkci stavajici autobusové to¢ny zastane zminéna okruzni kfizovatka.

Cestni sif uvniti' Gzemi reaguje na svazity terén aplnym oddélenim automobilové dopravy, pési a cyklo prostupnost je
zachovana skrz zeleny biokoridor - louku. Louka je vyznamnym prvkem krajinarské ¢asti navrhu s vhodnou skladbou
strom( a kefd. Zivost louky se podpofi drobnym programem, jakymi je napt. détské hiité, venkovni posilovna, pose-
zeni nebo grilovaci mista. Je kladen diraz na propojeni s okolni zelenou plochou a navazuje na cestu za ulici Krokova.)

Dal$im krajinarsky hodnotnym prvkem jsou vzrostlé stromy podél potoka na severovychodé tzemi. Navrh pocita s
probirkou a zachovanim perspektivnich stromd. V ulicich je navrzeno stromoradi v pasu parkovani.

V nékolika ¢astech uzemi je navrzen aktivni parter s obchody a sluzbami. Tyka se to predevSim vnéjSich ulic Stara
Kysibelska a Lidicka. Drobné sluzby, kavarna, posilovna nebo détska skupina by mohly pomoci aktivovat také lokalni
centrum Uzemi. Toto misto setkani je navrzeno do stfedu Gzemi, s pfimou navaznosti na louku a pobytovy vefejny pro-
stor. Na pfihodnych mistech v Gzemi jsou navrZzeny pocket places - drobna mista s posezenim, hernim i jinym prvkem,
ktery zavdava divod k zastavce pfi prochazkach.



textova cast

NAVRH DOPRAVNIHO RESENi

V ramci studie bylo vypracovano, provéfeno a zhodnoceno dopravni feseni:

TECHNICKE PARAMETRY

Resené izemi bude napojeno z nékolika smér(i:
o 0d zastavky Stara Kysibelska
Jedna se o pristupovou cestu pres obrati$té autobusil. Zastavka bude presunuta cca o 60 m na ulici
Stara Kysibelska. Obratisté bude zruSeno.
Panelova cesta k zahradkam bude rekonstruovana a povysena na komunikaci funkéni skupiny C/D.
Stavajici kfizovatka/sjezd ma horsi rozhledové poméry, které budou vylepSeny.

o Napojeni kruhovy objezd
Hlavni pfistupova komunikace funkéni skupiny G/D vznikne napojenim na planovany kruhovy objezd.
Samotné napojeni je bez omezeni, normové parametry Ize bez problémi splnit.

o Zulice Krokova
Kfizovatka bude upravena ze stykové na priise¢nou. Napojeni na vnitfni stranu smérového oblouku
zhorSuje rozhledové poméry. Piesto je mozné spinit normové pozadavky. Jsou nutné Upravy zelené
v okoli kfizovatky.

o Zulice Lidicka
Hlavni vjezd do jihozapadni ¢asti izemi. Blizka vzdalenost s kfizovatkou Krokova, obrati$té autobusi,
parkovi$té, viezdu do zahradek. Z tohoto diivodu bude nutna SirSi Giprava usporadani dopravy. Mozny
navrh je patrny ze situace.

o Zulice Madarska
VedlejSi napojeni ze stavajici ulice funkéni skupiny C, pfes parkovisté. Nepiedpoklada se vyrazné navy-
Seni intenzit v této ulici. Napojeni si vyzada Upravy v ulici Madarska.

Vzdalenost kiizovatek

Minimalni normova vzdalenost kfizovatek z ulic Lidicka, Krokova a Stara Kysibelska (funk¢ni skupina B — shér-
né komunikace) je 150 m. V pfipadé vhodného usporadani kfizovatek pak 75 m (je feSeno v odstavci Navrh typu
kfizovatek). Kromé sjezdu z ulice Lidicka navrh spliiuje pozadavky, kfizovatky jsou od sebe vzdaleny minimalné
100 m.

Navrh typu kfizovatek

Intenzity dopravy v ulicich Lidickd, Krokova a Stara Kysibelska nepfekracuji 6000 vozidel/den. Jedna se o nizké
zatizeni dopravou, pro které je dostate¢né pouzit svételné nefizené stykové/priise¢né, nebo okruzni krizovatky.
Vizhledem niZ8i vzdalenosti kfiZzovatek budou v kfiZzovatkach na hlavni komunikaci zfizeny odbocovaci pruhy
vlevo.

PFi navrhu typu kfizovatky Krokova / Stara Kysibelska musime zohlednit nékolik zakladnich parametrii. Pokud
jde o bezpecnost a plynulost dopravy, je doporuc¢ena okruzni kfizovatka. Nevyhodou je velky zabor pozemk( a
vy$8i pofizovaci cena. Priise¢na kfizovatka ma mens$i prostorové naroky a je vyrazné levnéjsi. Rovnéz umoziuje
lepSi priichod uzemim chodclim a prlijezd cyklistim. Pokud jde kapacitu kfizovatky, obé varianty vyhovi i s do-
stateCnym vyhledem narustu intenzit dopravy. V ndvrhu byla zakreslena maximalni prostorové mozna varianta.

UrCeni typu kiizovatky neni ambici této studie.

Sitka uli¢niho prostoru, kategorie komunikaci
o Komunikace uvnitf feSeného tzemi
Navrh pocita s Sitkou uliéniho prostoru 14 m—17 m. Komunikace budou obousmérné, dvoupruhové. Kategorie
bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace. Komunikace budou v kategorii zklidnénych komuni-
kaci (ZONA 30, obytna zona, sdilena zona).
o Ulice bude uspofadana podle Karty ulice Krokova zpracovanou Kancelafi architektur mésta Karlovy
Vary, p. o.

Viy§kové feSeni novych komunikaci je komplikované. Pro obsluhu Uzemi je potieba vyuZzit maximalnich normo-
vych podélnych spadli 12,5 %. To si vyzada nejen zvySené naroky na architektonicky a technicky navrh, ale také
na vyrazny pfesun zemin a tim i naklady na realizaci.

DOPRAVA V KLIDU

MHD

Pro potfeby bydleni a drobné komerce bude v daném uzemi potieba zbudovat celkem cca 1100 parkovacich
stani. Cca 150 parkovacich stani bude zfizeno v ulicnim prostoru. Zbylych cca 950 parkovacich bude zbudova-
no v podzemnich garazich a na zpevnéné ploSe stavajicino skladu stavebniho materialu na druhé strané pres
ulici Krokova. Dochazkova vzdalenost z této plochy je ke véem feSenym objektlim do 350 m. Pozadovana nor-
mova vzdalenost je pro dlouhodobé parkovani 300 m a pro dlouhodobé odstavovani 500 m.

Uzemi je obsluhovéno celkem tfemi dennimi linkami — 3, 6 a 15. Vhledem k tomu, 7e bude to¢na na kone¢né
zastavce Stara Kysibelska zruSena, bude vedeni tras mirné revidovano. Vozidla MHD jedouci od zastavky Vy-
chodni se budou otacet na planované okruzni kfizovatce. Nezbytny odstav na konci linky bude probihat pfimo
na zastavce autobusu. Vozidla jedouci z opacného sméru budou projizdét a obracet se na vnitfnich komunika-
cich v reSeném Gzemi. V pfipadé, ze bude okruzni kfizovatka zaménéna na priise¢nou, bude navrh revidovan.
Navrh je nutné v dalSi fazi konzultovat s DPKV.
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BILANCE
Uzemi je v prvnim kroku rozélenéno na jednotlivé bloky - €asti uzemi, pticemz pismena A-C odkazuji na etapizaci a pis- 3. Referenéni prepocet CPP na byty, podet obyvatel v byté pro tabulku ¢. 1:
meno D na plochy mimo zadané tzemi. Dale jsou specifikovany jednotlivé druhy objekt( s jejich zastavénou plochou a - 3 . 3
podlaznosti bytové ¢asti. Od vysledné hrubé podlazni plochy (HPP) je pro ziskani Cisté podlazni plochy (CPP) odecténo REFERENCNI KATEGORIZACE _KOEF OBYV. POCETBYTU POCET OBYV.
r v 7 v v v . v ’ v o 9
28%. Pomoci referenéniho prepoctu (tabulka &. 3) je vypocten celkovy pocet bytti a obyvatel. 35%  I+kk 35 1 470 470
30% 2+kk 60 2 235 470
. N Y J . . . 20%  3+kk 80 m2 3 117 294
Pfi realizaci vSech etap se predpoklada vznik 35 obytnych staveb s 1 074 hyty pro 1 752 novych obyvatel. 10%  4ekk 105 3 45 3
5%  5+kk 120 4 20 78
886 1446
1. lypodet zastavéné plochy, HPP, CPP vychézi ze skladby objekt(i v jednotlivych ¢astech tzemi A-C: HPP 65 247 m2 koeficient 28%
CPP 28% 46 978 m2 0,72
Cast uzemi ICast, DrL{h Rozméry x_ Zast:pl NP Zaftav. ’pl. ‘I'-I,PP. b,ytu v EPP 28% Pocet bytli Pocet obyvatel
(m2) uzemi obj. obj. byty  Gzemi Casti uzemi v bloku v bloku
VD 20 x 20 400 4,5 1200 5400 3888
8 600 Al VD 18 x 18 324 4,5 324 1458 1049,76 139 226 L y . . . .
BD 60 x 16 960 35 960 3360 24192 4. Referencni pfepocet CPP na byty, poCet obyvatel v byté pro tabulku ¢. 2:
VD 20 x 20 400 3,5 400 1400 1008
6 900 A2 VD 18 x 18 324 4,5 972 4374 3149,28 108 176 REFERENCNI KATEGORIZACE ~ KOEF OBYV. POCET BYTU POCET OBYV.
BD 27 18 486 4,5 486 2187 1575 35% 1+kk 35 1 100 100
3600 A3 VD 18 x 18 324 4,5 1944 8748 6298,56 143 )34 30% 2+kk 60 2 50 100
VD 20 x 20 400 4,5 400 1800 1296 20% 3+kk 80 m2 3 25 62
VD 20 x 20 400 4,5 800 3600 2592 10%  4+kk 105 3 9 28
6300 Bl VD 18 x 18 324 4,5 648 2916 2099,52 115 188 59% 5+kk 120 a 4 17
BD 35 16 560 3,5 560 1960 1411,2 188 306
3800 B2 VD 20 x 20 400 4,5 400 1800 1296 64 104
oo — zs i: x 18 324 45 648 2916 2099,52 HPP 13 820 m2 koeficient 28%
x 18 324 4,5 972 4374 3149,28 59 97 ZPP 28% 9950 m2 0,72
2100 Cc1 BD 42 16 672 6 672 4032 2903,04 55 89
3000 Cc2 VD 18 x 18 324 4,5 972 4374 3149,28 59 97
3300 c3 VD 18 x 18 324 4,5 972 4374 3149,28 59 97
5 600 ca VD 20 x 20 400 4,5 400 1800 1296 84 137
VD 18 x 18 324 4,5 972 4374 3149,28
6300 Park 4. \lysledna bilance projektu:
58 100 14 702 65 247 46 978 886 1446
Celkové HPP | Pocet byt( | Pocet obyvatel
v projektu | v projektu v projektu
2. Totozny vypocet pro plochy D (mimo pdvodné zadané fesené tzemi): Eoito S L
Cést uzemi ,Cast , Dru.h Rozméry x_ Zast:pl NP Zaftav. !ol. E-I'PP- b’ytu v EPP 28% Pocet bytli Pocet obyvatel
(m2) uzemi obj. obj. byty  Gzemi casti uzemi v bloku v bloku
2450 D1 VD 18 x 18 324 5 972 4 860 3499 66 108
5200 D2 BD 60 x 16 960 4 960 3840 2765 122 199
BD 32 x 16 512 5 1024 5120 3686
2956 13 820 9950 188 306
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problémovy vykres

LEGENDA

@ Vybudovat planovany kruhovy objezd a
doplnit severovychodni napojeni nového
uzemi

VyfeSit dopravni napojeni tizemi z jihu
s pfekonanim vySkového rozdilu

Vyfesit dopravni napojeni tzemi
ze zapadu

UDRZOVANA _
v v .. P , PLOCHA ZELENE
ViyfeSit kolizi autobusové to¢ny a severni-

ho napojeni Gizem a to¢nu samotnou

ZlepSit nevlidny charakter komunikace -
pési doprava, ulicni profil, odhlu¢neni...

UzpUsobit vyuziti podmacené ¢asti tzemi

Propoijit zeleny pas rozdéleny ul. Krokova
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navrh zmény uzemniho planu

STAVAJICi PODOBA UZEMNIHO PLANU NAVRZENA ZMENA UZEMNIHO PLANU
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V navrhu se pocita se zménou vyuZiti tzemi v plochach Z01-BI-dr a Z02-BI-dr z bydleni v rodinnych domech (BI) cenové dostupné bydleni. Pfedkladana studie koncepéné zasahuje nad ramec plvodniho vymezeni feSeného lze-
na bydleni v bytovych domech (BH). Diivodem je dosaZeni méstského charakteru Gizemi, dostatecné intezity za- mi. Na severu Uzemi jde o plochu bydleni v bytovych domech (BH) a plochu malych komercnich zafizeni (OM),
stavby i hustoty obyvatel. Diky tomu miZe vzniknout hodnotné lokalni centrum, Zivotaschopny komer¢ni parter a na jihu o plochu dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), na vychodé o plochu ob¢anského vybaveni Z06-0V-dr.
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koncept navrhu

N
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3. Uli¢ni sit roz¢leni tzemi na jednotlivé urbanni bloky. V dalsim kroku se proto nabizi tradi¢ni blokové zastavba.
Ta by ale pisobila vzhledem k méfitku a periférnosti tzemi velmi hmotné, nenavazovala by nijak na své okoli pIné

solitérnich objekti, a také by se slozitéji vyrovnavala s terénnimi rozdily.

1. Redené zemi se nachazi na prechodu mésta ve volnou krajinu. Je definovano obloukem Krokovy ulice a dale
vyskovych rozdilem mezi severni a jizni hranici, ktery pfesahuje 30 m. Sipky pfedstavuji mista vhodna pro napo-

jeni nového izemi na stavajici uliéni sit.
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4. Jednotlivé bloky se ve finalnim navrhu rozpadly do solitérnich objektil, které se ale stale drzi ve stopé plvodné

uvazované blokové zastavby. Viladomy jsou sdruzené do trojicich aZ péticich do soubor(, ve kterych sdili polo-

soukromé dvorky, podzemni garaze a dalsi zazemi.

2. Do stredu severni ¢asti feSeného zemi je protazena hlavni osa ulice Stara Kysibelska. VySkovy rozdil je d-
vodem sloZitéj$iho napojeni jizni ¢asti na Lidickou. Stfedem (zemi je veden biokoridor, se kterym Gzemni plan

pocita jako s verejnou zeleni. Narozdil od zahradkarské kolonie pijde o plochu prostupnou.
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Po zadrzeni maximalniho mnozstvi vody v Gzemi jsou navrzeny nasledujici principy: Svédsky systém hospodafi
se srazkovou vodou v méstskych ulicich, zpomaleni odtoku vody vsakovacimi nadrzemi, retenénimi prilehy atd.

Odvadéna voda by méla sméfovat ke stavajici vodoteci a vodni ploSe za Krokovou ulici.
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Prostor je v navrhu ¢lenén hierarchicky podle miry soukromi. Uvnitf bloki je vzdy polosoukromy dvorek, kolem
kterého jsou rozmistény viladomy rezidentd. Do téchto dvork( vedou cesty z ulice. Ziv&j$i parter v ulici podpofi

obchody a sluzby. ,,Zbytkova“ mista mezi bloky a ulicemi se stanou pocket places lakajicimi k zastaveni.

|16

Nové komunikace navazuji na stavajici dopravni osy a kfizovatky. Zastavky MHD se posouvaji blize k zastavbé.
Diraz je kladen na pési prostupnost a cyklodopravu.Vedle obchodniho domu je vytipovan prostor pro parkovisté,

které by zlevnilo vystavbu dostupného bydleni v ¢asti uzemi. Kompletni proménou projde ulice Krokova.

stromd. Dal$i jsou skupiny strom{ v ulicich a stromofradi. Intimnéj$i a klidnjési charakter maji pocket places. Pro

Navrh pracuje z rozdilnymi charaktery zelené, z nichz nejd(lezZitéj$i je rozsahly biokoridor, tedy louka s remizy
Uzemi hraji zasadni roli vzrostlé stromy podél vodotece. K viladom(im nalezi soukromé predzahradky.
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architektonicka situace

BYTOVE DOMY S KOMERCNiM PARTEREM
Méstsky charakter Staré Kysibelské, komeréni
parter, zastavka MHD namisto zruSené tocny.

POLOSOUKROME DVORKY
Sdilené prostory mezi domy v kazdém z obyt-
nych soubord, pfistupné pouze rezidentiim.

CENTRALNI PROSTOR

Misto k setkavani, posezeni, vodni a herni prv-
ky. Kavarna a drobné sluzby. Pfima navaznost
na louku.

POCKET PLACES

Drobna mista na verejném prostranstvi s la-
vickou nebo jinym dlvodem k zastaveni bé-
hem prochazky.

BYTOVY DOM S KOMERCNiM PARTEREM
Pobytovy vefejny prostor, zastavka MHD
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regulacni vykres

LEGENDA

ANNNN

Hranice feSeného uzemi
Hranice pfi¢lenéného tzemi
Hranice pozemkil dke KN
Budovy stavajici

Budovy k demolici

Déleni bloki

Oznaceni blokii

Ulicni ¢ara

Stavebni ¢ara nepfekrocitelna
Vefejna prostrantsvi

Vefejna prostrantsvi se zeleni

(. (. Stromoradi/alej

Park navrh
Zavazny verejné pfistupny parter
PoZadavek pésiho propojeni

Maximalni podlaznost
Minimalni podlaznost

Zastavka MHD
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Hranice feSeného uzemi
°°°°°° Hranice pfi¢lenéného tzemi
Jizdni pruh
Cyklo pruh
Chodnik

I
B Parkovani
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Zelen
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VARIANTA A - Blok A1 obsahuje vice bytii s béZnym standardem

g
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A11 A1.2
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Ve varianté A je celkové 140 byt pro 246 obyvatel a je potieba 103 parkovacich stani. VV objektech jsou nejvice zastou-
peny malé byty s vymérou 35 m2. V typickém podlazi viladomu je cca 8 bytd. Nizsi standard obnasi i méné pohodiné
parkovani pro ¢ast obyvatel feSeného bloku A1 - parkovisté/parkovaci diim bude mimo feSené izemi, za ulici Krokova.

Kategorie bytii Poc. obyv. Vysledné hodnoty pro blok A1
35% 1+kk 35 m2 1 74 bytil 74 obyv. 37 stani
30% 2+kk 60 m2 2 37 byt 74 obyv. 37 stani
20% 3+kk 80 m2 3 18 byt 54 obyv. 18 stani
15% 4+Kk 100 m2 4 11 byt 44 obyv. 11 stan
140 byt( 246 obyv. 103 stani

- |
A1.1 A1.2
BLOK A1
1.PP
103 AUT
A1.4 A1.3

©

Pro byt do 50 m2 se podita polovina parkovaciho stani, pro byt mezi 50 a 100 m2 jedno stani, a pro byty nad 100 m2
dvé parkovaci stani. Do spolecného suterénu je potfeba umistit 63 parkovacich stani.

Referencni kategorizace byti  Pocet obyv.
35% 1+kk 35 m2 1
30% 2+kk 60 m2 2
20% 3+kk 80 m2 3
15% 4+kk 105 m2 4




studie parkovacich kapacit

VARIANTA B - Blok A1 obsahuje méné bytii s vy$Sim standardem

L
A1.1 A1.2 I
_ I
BLOK A1 -
1.PP D n
65 AUT I
SN
A1.4 A1.3 | **f
e h @
Ve varianté B je celkoveé 65 bytil pro 194 obyvatel a je potieba 63 parkovacich stani. V objektech jsou nejvice zastoupeny Pro byt do 50 m2 se pocita polovina parkovaciho stani, pro byt mezi 50 a 100 m2 jedno stani, a pro byty nad 100 m2
velké byty s vymérou 90 m2. V typickém podlazi viladomu jsou Cyfi byty. VSechna auta parkuji na pozemku bloku A1. dvé parkovaci stani. Do spole¢ného suterénu je potfeba umistit 63 parkovacich stani.
Kategorie byti Pog. obyv. Celkové hodnoty pro blok A1 VILADUM A1.1 VILADUM A1.2 VILADUM A1.3 VILADUM A1.4
6% 1+kk 40 m2 1 4 byty 4 obyv. 2 stani 17 bytd, 17 stani 17 bytd, 17 stani 14 byt(, 14 stani 17 bytd, 15 stani
35% 2+kk 55 m2 2 23 bytlol 46 obyv. 23 stani 9 x byt 90 m2 9 x byt 90 m2 komerce v 1.NP 5 X byt 90 m2
13%  3+kk  60m2 3 8 bytd 24 obyv. 8 stani 8 x byt 55 m2 8 x byt 55 m2 7 x 90 byt m2 8 x byt 60 m2
46% 4+kk 90 m2 4 30 byt 120 obyv. 30 stani 7 x 55 byt m2 4 x byt 40 m2

65 bytd 194 obyv. 63 stani

| 22



koncepce zelene

PERPSEKTIVA KRAJINNEHO ZAMERU VE VAZBE NA STUDII LOKALITY ULICE KROKOVA

Posouzeni potencialu stavajici i budouci zelené v kontextu zpracované studie je mozné diverzifikovat podle
planované etapizace jednotlivych soubori bydleni a doprovodné infrastruktury.

Z hlediska zhodnoceni stavajici zelené byl vypracovan dendrologicky priizkum s vyhodnocenim kvalitativnim
i kvantitativnim viz situace potencialu krajinné entity budouciho sidlisté. Jako velice Zddouci se jevi zachovani
vzrostlych strom{ v podél koryta vodotece ve vnitfnim radianu Krokovy ulice.

Vzrostlé olSe, duby a jasany budou zakladem vytvoreni prochazkoveé trasy s vyznamnym prvkem vodotece.
Ta bude hrat diileZitou tlohu jako sbéra¢ podzemnich i povrchovych vod.

Potencial stavajici vegetace je velice proménlivy a bude velmi tézké cilené eliminovat solitéry nebo skupiny
stromil béhem stavebni ¢innosti, vzhledem k novym sitim, komunikacim a objektdim bydleni. Ovocné
dreviny jsou silné potlaceny naletovymi porosty a nebudou vyuzitelné. NejvétSi potencial je momentalné ve
vzrostlych jehliCnanech, opét zalezi na pristupu stavebnika ve vztahu jejich ochrany v rozsahu okapového
obvodu kazdé solitéry.

Planované vegetacni upravy by mély byt zakladané v izkém sepjeti s budovanym podzemnimi technologiemi
svedeni podzemnich i povrchovych vod a v kontextu se zalozenim komunikaci, chodnik(i a odstavnych
ploch. Zde by méla byt prvoplanovité zohlednéna filozofie modrozelené infrastruktury, nebot lokalita nema
zatéz plivodnich podzemnich vedeni inzenyrskych siti.

Svédsky systém je souborem technologii vysadby stromi a hospodareni se srazkovou vodou v méstskych
ulicich, které Ize aplikovat pfitvorbé nového méstského prostoru s cilem zvySit jeho obyvatelnost a odolnost
viiéi dopaddm klimatické zmény.

Propracovany soubor opatieni se vSemi atributy vyuziti zpomalovaciho systému zavodnéni a odvedeni vod
véetné vsakovacich nadrzi, retencnich prilehd, ryh a propoji by mél byt striktné uplatnén jako limitni faktor
budovani ulicni sité.

Zvysené naroky na zakladani zelené prinesou uspory v nasledné udrzbé a eliminuji nutnost zavlahy

z vodovodnich systém.

Reminiscence na zahradkarskou kolonii m(ize byt navozena vybérem vhodnych kvetoucich, ale neplodicich
kultivari strom0 i ker(i, evokujicich ve vhodném uskupeni intimitu malych uzavienych prostor( vnitroblok,
predzahradek a dvork( ve vazbé na odpovidajici bytovou skladbu.

Biokoridor, ktery je znacen ve studii jako dalSi etapa vystavby, bude vyznamnym krajinnym prvkem spojujicim

lokalitu Rokosaku a vychazkové trasy za komunikaci. Zde je mozno uplatnit atributy volnocasovych aktivit
mezi remizy stromil a kefd.

Ing. Z. MaceSkova




koncepce zelene

VYBER VHODNYCH TAXONU SE BUDE RiDIT SPECIFIKEM DANE ENTITY UZEMi:

ULICNi STROMORADI

Liniové vysadby podél komunikaci a mezi odstavnymi plochami musi byt napojeny na funkcni drenazni
systém s nutnosti optimalizovat hospodareni s voudou. Vzrostla stromoradi dokazi ucinné regulovat
teplotni vykyvy, jejich stin bude pro pési provoz velmi dillezity. Vybér taxoni bude optimalizovan ve smyslu
odolnosti v méstské zastavbe.

DVORKY A VNITRNi PROSTORY U OBJEKTU
Kvetouci stromy a kefe spolu s trvalkovymi zahony budou tvofit intimni prostfedi pro posezeni obyvatel
téchto domd, individuelni vybaveni ¢i vzhled je mozno pfizplsobit pozadavkiim obyvatel

PREDZAHRADKY
Zde by mél byt upfednostnén vybér dievin pro detailni pozorovani, tzv. vitaci zahony pro obyvatele v

sv v

kolem mohou slouzit jako bylinkové Ci letniCkové péstirny.

LOUKA - BIKORIDOR SPOJUJIiCi POBYTOVE PLOCHY

Je mistem viceucelovych aktivit — prochazkova trasa napojena na stezku z Rokosaku a navazujici na louku
nad ulici Hrbitovni.

Cely prostor by mél byt pojednan jako krajinna zeleit s kratkymi stromofadimi lemujicimi planovanou
zastavbu, stfedovy pas bude segmentovan na malé remizky kefové i stromové krajinné zelené, které
budou umoznovat individualni posezeni a dalSi venkovni aktivity, které vyplynou z posloupnosti etap
vystavby obytné zony. Vhodny mobiliar a atraktivni cviCebni ¢i hraci prvky dokresli scvym charakterem tuto
spolecensky vyznamnou enklavu.

HLAVNi VEREJNE PROSTORY
Zde bude pouzita zelen sidlistniho charakteru, kvetouci stromy ve skupinach s kefi a trvalkovymi zahony.
Pri planovani musi byt zohlednéna udrZitelnost v intencich zdsad modrozelené infrastruktury.

POCKET PLACES - MALE PLOCHY URCENE JAKO MiSTO K POSEZENI, ZASTAVENI SE

Malé ostrilvky zelené s prislusnym mobiliafem budou vytvareny pro individudini vyraz prisluSného mista,
zde mou byt uplatnény i vertikalni prvky porostlé zeleni, ktera bude clonit, malé trvalkové zahony doplnéné
kvetoucimi kefi pod listnatymi stromy vhodnych taxonii pro méstské prostredi. Je mozno vzit v Gvahu i
destové zahony , vSe bude odvozeno od zasad hospodareni s vodou.

ZELENY PAS PODEL POTOKA

Pokud se podafi zachovat alespon ¢ast doprovodné zelené strouhy podél komunikace, bude vysadba
dopliiovat plvodni druhy stromd s nadstavbou kefdi vhodnych pro luzni nivu, brehy samotné budou osazeny
trvalkami sortimentu brehové vegetace, v misté strméjSiho zarezu pak budou pouZity predpéstované rohoze
s vodnimi ¢i bahennimi taxony.

Ing. Z. MaceSkova
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koncepce technickeé infrastruktury

Stanoveni potieby vody:

Bilance potfeby vody je provedena v ¢lenéni na I. etapu, . a Il. etapu a uvazovany vyhled |. az. V.
s pocCtem trvale bydlicich osob v lokalité dle zpracované urbanistické studie. Specifickd potfena vody na
jednoho obyvatele je uvazovana 35 mi.rok™, coz odpovida hodnoté 95 l.den"".

l. etapa celkem 529 obyvatel

priim. potfeba Q,=50.2551.d"=0,58 I.§"

max. denni potfeba Q,=75.4001.d"=0,87 s

max. hodinova potfeba Q, =1,83 1.5 vyhovuje dimenze DN 100

celkem 891 obyvatel

priim. potfeba Q,=84.6451.d"=0,98 1.7

max. denni potfeba Q, =1143001d"=12321s"

max. hodinova potfeba Q, =2,78 1.5 vyhovuje dimenze DN 100

l. all. etapa

vyhled pro |I. aZ V. etapu celkem 1.909 obyvatel

priim. potfeba Q,=181.355 l.d'=2,101s"

max. denni potfeba Q,=244.8001.d"=2,831.s"

max. hodinova potfeba Q, = 5,95 1.8 vyhovuje dimenze DN 100

navrzeni zdrojii poZarni vody

Pozadavky na mnozstvi vnéjSi pozarni vody musi byt stanoveno v dalSim stupni ve zpravé pozarne
bezpecnostniho feSeni. Mnozstvi vnéjSi pozarni vody se stanovuje dle CSN 73 0873 Pozarni bezpecnost
staveb — Zasobovani pozarni vodou.

Dle zastavéné plochy navrhovanych objektil pro bydleni — bytové domy o zastavéné ploSe az 1024
m?2 a pfi pfedpokladu feSeni dvou poZarnich Gsekil u téchto objekti, vychazi pozadavek na mnozstvi vody
pro pozarni tcely:

0 Q= 6,0 1.7 pfi doporucené rychlosti vody v potrubiv = 0,80 m
minimalni dimenze potrubi DN 100
nejvétsi vzdalenost vnéjSino odbérného mista od zastavby 150 m
nejvétsi vzdalenost vnéjSich odbérnych mist mezi sebou 300 m
Kapacita vodovodnich Fadd musi byt navrZena na hodnotu poZarni potfeby vody: Q = 6,0 .5

(I I O O B O

Bilance odpadnich vod splaskového charakteru:

Mnozstvi odpovida uvedené bilanci potfeby vody.
l. etapa celkem 529 obyvatel

Q,.,,=8198Lhod" =227Is"
I. all. etapa celkem 891 obyvatel
Q =10.478 L.hod' =2,91ls"

maxh

vyhled pro I. aZ IV. etapu celkem 1.909 obyvatel
Q,.,=21.4201.hod" =5951].s"

M 1:2 000 @
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koncepce technickeé infrastruktury

ANALYZA LOKALITY KROKOVA

Plati pro technickou infrastrukturu zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani odpadnich vod

splaskového charakteru a odpadnich vod destovych.

SILNE STRANKY

Zasobovani vodou — do lokality jsou pfivedeny zasobovaci fady vyhovujici dimenze i pro vyhledové
rozSifeni dalSich etap vystavby Il. az V. (fad “A-1-2“ LT DN 150 - rok pofizeni 1999, fad “16“ - PE
d160 — rok pofizeni 2005 a fad “25" LT 150 — rok pofizeni 1968 a 1930). Stavajici zastavba podél
Staré Kysibelskeé je zasobovana pitnou vodou z vodojemu ¢.4 ,,Slavie“ V = 2100 m3, provozni hladiny
456,67/451,68 m n.m. potrubim DN 300, DN 200 a posledni usek ke stavajicimu supermarketu DN
150.

Odkanalizovani odpadnich splaskovych vod — v blizkosti lokality je vedena kapacitni stoka jednotné
méstské kanalizace, do které je mozno odpadni vody pfipojit, vzdalenost pfipojeni od hranice lokality
je cca 350 m. Odpadni vody splaskového charakteru z nové navrhované vystavby budou odvadény novou
stokou splasSkové kanalizace, pfipojenou na méstskou stokovou sit — stoku ,A1“, vedenou v ulici Uvalska.
Soucasti stavby je i vyména Casti kanalizacniho potrubi DN 300 za kapacitni DN 400, ulozeného v prostoru
ulice Uvalské a v prostoru kfizovatky Stara Kysibelska.

Odkanalizovani odpadnich vod deStovych — v ndvaznosti na lokalitu je vedena kapacitni stoka
destové kanalizace, do které je mozno odpadni vody srazkového charakteru pfipoijit, visténi stoky
je provedeno do zalesnéného svahu nad fekou Ohfe do otevieného pfikopu, ktery pokraCuje az po
vyusténi do vodniho toku — feky Ohfe.

SLABE STRANKY

Zasobovani vodou — vzhledem k situovani nové navrhovanych objekt(i pro bydleni a komunika¢ni
siti je jiz v I. etapé nutné provedeni prelozky koncové ¢asti vodovodniho fadu“A-1-2“ LT DN150. Pro
pfipojovani dalSich etap vystavby Il. az V je nutné zaokruhovani novych vodovodnich fadii az do
stavajiciho pfilehlého zastavéného Gzemi, kolem feSené lokality — propojeni na vodovodni fady“16*
a “25"“.

Odkanalizovani odpadnich splaSkovych vod — misto pfipojeni na stavajici kapacitni stoku jednotné
méstské kanalizace je situovano od vnéjsi hranice feSené oblasti ve vzdalenosti cca 350 m, v ¢asti
trasy nového pfipojeni v délce cca 100 m je vedena stavajici stoka splaSkové kanalizace, ktera musi
byt v celé své trase zkapacitnéna a DN 400.

Odkanalizovani odpadnich vod de$tovych — s ohledem na navySeni odvadéného mnozstvi destové
vody je nutné jako soucast odvadéni deStovych vod z lokality resit retenci s vyuzitim zachycené
destové vody k zavlaze zelené. Vzhledem k predpokladu jilovitého charakteru podlozi se ziejmé nedd
uvazovat se 100% zasakovanim a bude nutno FeSit pfipadné fizené vypousténi odtoku z retencnich
nadrzi do stavajici kanalizacni stoky deStové kanalizace. Retencni nadrze je nutno umistit jako
soucast reSeného Gzemi. SoucCasti stavby musi byt i Uprava stavajiciho otevieného vodniho koryta
od vyusténi stoky deStové kanalizace za stéatni silnici 1/6.

Ze stavajiciho objektu supermarketu jsou v souc¢asné dobé odpadni vody preCerpavany tlakovym
potrubim PE d90 mm do gravitaéni kanalizacni stoky, vedené ze sidlisté Drahovice. Vzhledem k
tomu, Ze v lokalité je navrhovana nova stoka splaSkové kanalizace s gravitatnim pritokem, bude

provedeno prepojeni tohoto stavajiciho tlakového potrubi do navrZzené kanalizace.

Ve spodni ¢asti lokality rodinnych domi, situovanych na jiznim okraji feSeného Uzemi je zfizena
preCerpavaci stanice, odkud jsou odpadni vody dopravovany tlakovym potrubim do kanalizaéni stoky
v Lidické. Vzhledem k tomu, Ze v lokalité je navrhovana nova splaskova kanalizace s gravitacnim
pritokem, bude pfitok odpadni vody na CS piepojen do této navrhované kanalizace.

PRILEZITOSTI

Pro v8echny sité — v feSené lokalité nejsou v soucasné dobé vybudovany zadné sité technické
infrastruktury, je nutné vybudovani novych tras inZzenyrskych vedeni a jejich dimenze jiz v I. etapé
vystavby musi byt kapacitné navrzena i pro zasobovani dalSino rozvoje lokality — pro pfipojeni Il. az
V. etapy

HROZBY

Zasobovani vodou - stavajici zastavba podél Staré Kysibelské je zasobovana pitnou vodou z
vodojemu ¢.4 ,Slavie“, V = 2100 m3, provozni hladiny 456,67/451,68 m n.m., dimenze stavajiciho
zasobovaciho fadu DN 300, DN 200 a posledni usek DN 150. VyuZitelna akumulace stavajiciho
vodojemu a nevhodné nadimenzované nové rozvody v lokalité se mohou stat limitem pro vyuziti
izemi, dimenze vodovodnich fadd je nutno feSit na pritok pozarni vody.

Karlovy Vary 04/2024

zpracoval: Ing. lvan Forejt, Rozkvetla 178, 362 11 JeniSov

CKAIT: 0301263

Autorizovany inzenyr v oboru stavby vodniho hospodarstvi a krajinného inzenyrstvi
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BILANCE ENERGIi A KAPACIT INZENYRSKYCH SiTi

ZARIZENi SINOPROUDE ELEKTROTECHNIKY
SILNOPROUDE KABELOVE ROZVODY NN

VSeobecné o zastavovaném tizemi:

Zamyslena zastavba bytovymi domy se nachazi na tizemi louky a zbouranych zahradnich parcel. Proto zde
neni zadna moznost napojeni elektro na stavajici sité.

Jici STANICE |
VYCHODNI

Je proto nutné vybudovat zdroje elektrické energie-trafostanice 22/0,4kV s odpovidajicimi prikony dle
etapizace nové zastavby s napojenim do stévajici rozvodné sité CEZ. Piedjednén je systém napojeni VN
kabelaze z venkovniho vedeni pfechodem na kabelové zemni s dotazenim do prvni noveé trafostanice. Pro
zokruhovani bude VN kabelaz dotazena pres dalSi nové trafostanice az do stavajici trafostanice Vychodni.
Tato je jiz v okolni stavajici zastavbé a je nutno respektovat ulozeni stavajicich siti.

zokruhovani

Energeticka hilance:

V novych b.j. je uvazovano s el.varenim, dalkovym vytapénim i TUV. Plyn neni v lokalité rozveden. Je nutno
pocitat i s rozvojem elektromobility s nabijeCkami a moznym vytapénim tepelnymi ¢erpadly. Také budou se
siti pracovat i nasledné fotovoltaické zdroje na stfechach dle pozadavki uzivateld.

Stupen elektrizace je B=11kW . Proto budou bytové pfipojky tfifazové véetné elektroméri. Pfedpokladany
pocet elektroméri: dle tabulky etapizace. ET-25A,10ks spol.spoti.x ET-50A.

Pocet b.j.

Jednotlive uzemni celky Etapizace Uzemi D.J. Ps(kW) pocet traf-stanic

A1 159  1ET. A1+A2+2/3B3 324 998 2x630kVA

A2 121 2ET. B1+B2+1/3B3 222 684 2x400kVA

A3 132  3ET. C4+C3+C1+C2 291 896 2x630kVA

B1 129  4ET. A3+D1 209 644 2x400kVA

B2 71 5ET. D2 125 385 1x400kVA

B3 66

C1 55

C2 66

C3 66

C4 104 /a4 SREDRSNNN PRIP0JOVACI BOD
W (i 7 n - i\.,V,B,L'NKfW?KV

Celkem 968+ 202 = 1171 b.j.
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Technické parametry:

Provozni soustavy: VN- 22kV, IT

NN- 3 +PEN, 50 Hz stf., 400/230 V, TN-C
Ochrana proti nebezp. dotyku: samoéinné odpojeni od zdroje dle CSN 332000-4-41
Prostredi venkovni dle CSN 33 2000-3, AB 8 atmosférické podminky
Typy pouzitych kabeld: VN — 22-AXEKCEY 3x120mmz2,

NN- AYKY 3x120+70, AYKY 3x240+120
Viykopy: 35 x 70 - volny terén: piskové loze, zakryt cihlou napfic
35 x 50 - chodnik: vystrazna folie

50 x 100 - prostup pod komunikaci
trubka PVC pr. 150 obetonovani
betonem zpevnéné dno vykopu

UloZeni kabel(l vzhledem k ostatnim sitim dle CSN 736005, 341050.

Protoze komunikace a kone¢né upravované terény budou teprve nasledné se stavbou hlavniho objektu, je
tfeba pfi kryti kabelu pocitat s naslednym zasypem humusu a také osazovani chraniCek musi byt vySkové
koordinovano s novymi komunikacemi.

V zasadé budou nasledovat po vétSiné trasy zasypy cca 0,7m, v komunikacich 1m.

Spolecné s VN a rozvodem NN bude provadéna pokladka kanalizace, vody, tepla a slaboproudu, s jejimiz
trasami a ulozenim musi byt kabely koordinovany dle celkové situace vSech siti.

Presné vytyceni trasy kabell bude dle bodi v zamérovacim vykresu.

Technicky popis:

V novych trafostanicich budou pfipraveny vyvodova pole pro distribuéni sit. Odtud budou vyvedeny i kabely
propojeni do stavajici sité. Zapojeni celého systému sité bude dle schéma vyvod( z TS. Nové vyvody budou
kabely dle standard(i GEZ a situace terénem s ohledem na nové i stavajici komunikace.

Jako pracovni uzemnéni bude do trasy novych kabeld vioZzen zemnici vodi¢ FeZn dn.10 se zapojenim do
rozpojovacich skfini. Pfed zahajenim vykopovych praci musi investor stavby s dodavatelem montaznich
praci zajistit vytyceni vSech podzemnich stavajicich siti.

Analyza lokality Krokova z hlediska elektro

Silné strank

Z hlediska rozvojového planu CEZ je mozné dotazeni ptikond do lokalit s vybudovanim novych trafostanic
jako zdrojli pro napojeni objekti. Celé uzemi je bez stavajicich siti kromé stavajicich komunikaci a proto je
mozné variabilné napojovat zdroje dle ¢asovych pland a variant zastavby.

Slabé stranky

Je nutné vybudovat zdroj pro kazdou etapu dle pozadovanych odbérl a tudiz je nutno projednavat s distribuci
CEZ rozvoj VN siti, coz mdze byt asové i finanéné naroénéjsi. CEZ bude pozadovat finanéni piispévky na
vybudovani zdrojli a siti distribuce.V oblasti kfizovatky je velké mnozstvi stavajicich siti silnoproudych i
slaboproudych, které musi byt prekladany dle novych dispozic komunikaci (kruhovy objezd-kfizovatka).
Také pro budovani verejného osvétleni, napojeni slaboproudé techniky a dalSich potieb infrastruktury je
nutno poditat s novymi naristy pfikont a poloZeni novych siti.

Prilezitosti

Cela lokalita je vesmés na nezasitovanych pozemcich a je mozné variabilné provést zastavovaci plany.Z
hlediska stavebnich objekt(i je mozné fesit nové technologie energetické dspornosti.

Hrozby

Hlavné z hlediska Casové narocnosti je tfeba projednavat s dodavatelem elektfiny rozvoj siti VN a urCeni
umisténi a pocet zdrojil z hlediska celkové potreby energie. Také rozvoj elektromobility a fotovoltaiky bude
nutné sledovat pro prepocitavani zdrojl distribuce elektro.

Karlovy Vary 04/2024

Vlypracoval: Ing. Kraus



KAM KV: Karta ulice Krokova

Karta ulice (pracovni) Provozni charaktery ulic

Krokova

ULICE PRO
DOPRAVU

4
rv|

Sitka uli€éniho profilu: 11-12m
Vys$ka uli¢niho profilu: 5NP

Charakter urbanistické struktury: Re$ena &ast
ulice Krokova je reprezentovana strukturou
novodobych obytnych souboru.

Aktivita parteru: V parteru se nepfedpoklada
zadnda komeréni aktivita (s vyjimkou lokalniho
useku napojeni na Starou Kysibelskou, kde je
potfeba zajistit lepSi pfi¢nou prostupnost
ulice).

Hlukové znedisténi: nad limit: 65-70 dB (den);

Kvalita ovzdusi: Ulice se nachazi v oblasti

s niz8i koncentraci oxidu dusiditého, ktera
odpovida ve vychodni ¢asti roéni koncentraci
1-1,5 mg/ma3.

Dopravni feSeni: Ulice je zatfidéna do mistni
komunikace lll. tfidy, funkéni skupiny C
(obsluzna komunikace). Provoz automobilové
dopravy je veden v obou smérech.

OBYTNE SOUBORY

Dopravni zatéz: Ulici Krokova projizdi kolem
6000 voz/24h.

Plan zklidnéni komunikaci: Plan udrzitelné
méstské mobility Karlovy Vary nenavrhuje
zklidnéni ulice Krokova, nicméné KAM KV
doporucuje zklidnéni dopravy v dané oblasti
zvazit (minimalné v Useku napojeni na Starou
Kysibelskou, kde se pfedpoklada vétsi pési
aktivita a komer¢ni aktivita v parteru budov.

MHD: Ulici vede nékolik linek méstské
hromadné autobusové dopravy. Autobusové
zastavky jsou umisténé mimo ulice Krokova.
Celkovy pod&et spoju za jeden pracovni den
dosahuje Cisla 82.

Cyklisticka doprava: V ulici Krokova sou¢asné
chybi cyklostezky. Podle nové navrzeného
cyklogenerelu mésta od roku 2024 v ulici
Krokova je navrzen integrovany koridor pro
cyklistickou dopravu podle TP 179. V ulici také
nejsou zadné stojany na kola.

Prostupnost ulice: Plan udrzitelné méstské
mobility Karlovy Vary od roku 2019 identifikuje
chybéjici trasy pro pési dopravu v ulici.

Q/ pro dopravu

tfida komunikace: A/B

uZivatelé: prevazné automobilova doprava a
MHD, téméF zadna pé&si aktivita, mlze byt podél
cyklostezka/cyklopruhy

co se zde odehrava: je ddlezita z dopravniho
hlediska, je to segregovana cesta, slouzi k
propojeni a obsluznosti hlavnich ulic, uréuje
strukturu mésta

charakter: prevliada linearni pohyb a anonymni
vztahy uZivatell, monofunkéni zplsob vyuziti
ulice, regulovany statem (dopravnim znagenim)
verejny prostor.

pfiklad: Frimova, Okruzni, Zavodni, Zavodu miru

/1okalni centraini / rezidenéni

tfida komunikace: C/D

uZivatelé: zklidnéna automobilova doprava
(v rezidencnich lokalitach predevsim cilova),
prevazné chodci, cyklisté - rovnocenni s
automobilovou dopravou.

co se zde odehrava: v reziden&nich lokalitach
méné intenzivni charakter pobytu, v centralnich
je Zivot intenzivn&jsi; cilova destinace, mlze v
centralnich lokalitach byt aktivni parter, jiz v8ak
toto misto nedefinuje jako u H/.

charakter: mZe mit charakter reziden&ni

ulice s mensi intenzitou pobytovych aktivit v
jednotlivych ¢tvrtich, nebo ulice se zastoupenim
sluzeb a obchodl v centralni oblasti mésta.

priklad: Jaltska, Bélehradskd, Anglicka, 5.kvétna

tiida komunikace: B/C

uZivatelé: vyznamna automobilova doprava, pési
aktivita, cyklisté

co se zde odehrava: intenzivni méstsky Zivot

a pohyb dopravy; cesta dobfe propojena se
svym okolim, typicky je aktivni parter, kavarny,
predzahradky restauraci; je zde dobie dostupné
MHD a velké intenzita ostatnich druhl dopravy.

charakter: viceucelovy verejny prostor s
nepredvidatelnym a proménlivym charakterem,
ovlivnénym kontextem, kulturnimi a socialnimi
pravidly, lidskou interakci.

pfiklad: Zapadni, Moskevskd, Sokolovska

Q/ PeSI centralni / stezky
tiida komunikace: D

uZivatelé: hlavné pési, cyklisté,
pouze nezbytna automobilova doprava
(zasobovani, obsluha)

co se zde odehrava: obchodni a spole€enské
aktivity (v centralnich lokalitach), odpoc¢inek,
chiize a ostatni volno&asové aktivity

charakter: pomaly nelinearni pohyb - detailn&jsi

vnimani okolniho prostredi, aktivni parter (u
centralnich lokalit), misto pro chodce.

priklad: T.G. Masaryka, Jugoslavska, Sadova

Vzhledem ke stavajicimu provozu v ulici Krokova (pohybovym a pobytovym aktivitam), a
také k navrhovanému charakteru urbanistické struktury v dané lokalité, KAM KV
doporucuje aplikovat pro ulici Krokovou typ uli€niho profilu D/ pro dopravu.

Soucasné je na velice nizké Urovni i mira
pfi¢né prostupnosti, ktera odpovida hodnoté
39-ti nasobku Sitky ulice.

Umist&ni parkovacich stani v ulici je odlvodn&no vysokym tlakem na parkovani v
podobnych urbanistickych strukturach a je feSeno stfidavé se stromoradim podél ulice.

Umisténi cyklostezek vedle dopravniho prostoru komunikace je odivodn&no mimo jiné
potfebou zklidriovani dopravy.

Druha varianta profilu ulice Krokova se podita s budoucim vznikem vystavby na opaéné
strané ulice, a potfebou rozsifeni uli€niho profilu o chodnikovou, a pfipadné, i parkovaci
Cast se stromoradim.



KAM KV: Karta ulice Krokova
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KAM KV: Karta ulice Krokova

Povrchy krokova(@) [T]]

Zakladni vychodiska

Volba materialu podle:

1/ charakteru lokality
2/ objemu a rychlosti dopravy
3/ umoziuje bezpecny a pohodiny pohyb

7 vr

4/ vytvari akusticky komfort v dané lokalité

Doporuéné typy

Parkovaci stani: A Kamenna kostka (pfip. A* betonova dlazba)
Chodnik: B Ziviény povrch (pfip. C Kamenna deska)
Jizdni pruh: B Ziviény povrch

Odvodnovaci Zlab: A Kamenna kostka (pfip. A* betonova dlaZzba)

A Sedé kostky B Asfalt

A* Betonova dlazba C Konstantni hladka kamenna deska

5/5
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Karta ulice uvnitr uzemi
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vizualizace
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Tato kniha je pracovni verzi dokumentu pro potfeby
Kancelafe architektury mésta Karlovy Vary, a proto
neobsahuje veskeré formalni nalezitosti.

VeSkeré mapy jsou orientovany na sever.
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